
Bab 5ANALISA DAN PEMBAHASAN 
pengeluaran hotel



Bab 5ANALISA DAN PEMBAHASAN 
pendapatan hotel

Umur ekonomis untuk bangunan hotel adalah 30 tahun - 40 tahun dan
digunakan suku bunga bank Indonesia sebesar 9%. Perhitungan kapitalisasi
tersebut:

TK = Tingkat suku bunga + Tingkat pengembalian tahunan.
= 9% + 100% = 11.5%

40

Net Present Value (NPV) pada alternatif bangunan hotel sebesar Rp
262,740,720,932.490. Perhitungan tersebut membuktikan bahwa pada lahan
ini layak untuk dibangun bangunan komersial dengan alternatif hotel.

analisa aliran kas



Bab 5ANALISA DAN PEMBAHASAN 
PERKANTORAN
ASPEK FINANSIAL



Bab 5ANALISA DAN PEMBAHASAN 
pengeluaran perkantoran



Bab 5ANALISA DAN PEMBAHASAN 
pendapatan hotel

Umur ekonomis untuk bangunan perkantoran adalah 40 - 50 tahun dan
digunakan suku bunga bank Indonesia sebesar 9%. Perhitungan kapitalisasi
tersebut:

TK = Tingkat suku bunga + Tingkat pengembalian tahunan
= 9% + 100% = 11.5%

40

Net Present Value (NPV) pada alternatif gedung perkantoran sebesar Rp
(100,160,099,635.776). Perhitungan tersebut membuktikan bahwa alternatif
bangunan perkantoran tidak layak untuk dibangun di lahan ini.

analisa aliran kas

analisa produktifitas maksimum

• Berdasarkan perhitungan diatas, dapat diketahui
bahwa nilai lahan dengan bangunan berupa hotel
sebesar Rp 14,212,141 per m2.

• Nilai ini lebih besar dari nilai lahan pada saat kosong
sebesar Rp 8,000,000 per m2.

• Sedangkan dengan alternatif perkantoran nilai lahan
sebesar Rp 5,417,849

• Nilai tersebut lebih kecil dari nilai lahan pada saat
kosong.

• Berdasarkan analisa dari dua alternatif properti yang
memungkinkan untuk digunakan, dapat disimpulkan
bahwa yang dapat memberikan nilai produktivitas
maksimum adalah alternatif properti hotel, dengan
nilai pasar sebesar Rp 14,212,141 per m2.



Bab 5ANALISA DAN PEMBAHASAN 
(3) Konsep penentu tipologi properti

ANALISA KLASIFIKASI HOTEL
Statistik Penumpang Bandara Soekarno Hatta

Jumlah Penumpang yang menginap
PT Angkasa Pura II 

Dinas Perpajakan Kota Tangerang

contoh
hotel transit

Dari tabel tersebut menjelaskan bahwa hotel transit dengan standar
bintang 4 ini akan sangat berguna kedepannya untuk fasilitas
penunjang di Bandara.


