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Pendahuluan

Rekayasa Nilai adalah :

1.

BowoN

llmu untuk mengefektifkan pengeluaran biaya.
Menyeimbangkan fungsi antar biaya, kinerja proyek dan hasil.
Memunculkan ide-ide kreatif/alternatif.

Cost Saving




Tujuan

Memodifikasi material struktur guna mendapatkan penghematan biaya pada pekerjaan dinding,
pelat lantai dan penggunaan tiang pancang.




Ruang Lingkup dan Pembatasan

Obyek yang menjadi
analisa adalah sebuah
apartemen yang akan
dimulai pekerjaannya

Perhitungan struktur / > ol -
Desain yang dianalisa

prc%?gr%gg:r?\l&nter didapat dari desain
T perencana.
Harga satuan Objek struktur yang

material, upah dan

sewa alat disesuaikan
pada HSPK Kota

Surabaya tahun 2013.

ditinjau adalah
dinding, pelat dan
pondasi.



Manfaat Penelitian

Dapat menyediakan alternatif-alternatif baik kepada owner, perencana
maupun pelaksana mengenai struktur plat dan pondasinya.

Dapat menjadi referensi bagi penelitian sejenis selanjutnya.
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PENGUMPULAN DATA
-RAB - GAMBAR BESTEK
-RKS - DATA TANAH

MENCARI IDE
TAHAP. INFORMASI ALTERNATIF PADA
DINDING. & PELAT
LANTAI

TAHAP KREATIF

TAHAP ANALISIS
L. ANALISIS MENGGUNAKAN PROGRAM
BANTU ETABS
2. ANALISIS PERBANDINGAN HARGA

TAHAP REKOMENDASI

KESIMPULAN
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PEMBAHASAN

informasi sebanyak-banyaknya yang relevan dengan obyek studi yang akan

dianalisis.
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Informasi Proyek

» Nama Proyek : Pembangunan Proyek Apartemen Linden Tower Marvell City Tahap 1
» Lokasi Proyek :JI. Ngagel No. 123 Wonokromo , Surabaya , Jawa Timur

» Nilai Proyek (Konstruksi Sipil) : Rp. 86,007,731,061

» Owner : PT. ASSALAND

» Main Contractor : PT. Adhi Karya. Tbk

» Jumlah Lantai : 34 Lantai

» Mutu Beton : 30 Mpa

» Mutu Tulangan 400 Mpa dan 240 Mpa

» Dinding dan Partisi : Bata Biasa

> Pelat Lantali : Cor Beton Biasa
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Cost Model

Proyak
Rp. 86,007,731.081

Persiapan Struktur Arsitektur Plumbing Penahan Tanah Tambah/Kurang Rangka Mahkota
Rp. 12,334 ,276,406.00 Rp. 28,791,153.570.00 Rp. 19,835,989,748 Rp, 4,533,679,180.00 Rp. 15,236,411,636.96 Rp. 4,442 282 445.00 Rp. 833,937,984 .56
& L £l _-|
Shearwall Pasangan Dinding

Rp. 3,577,926,369

Rp. 1,709,090,240

Balok
Rp. 4,138,589,058

Rp. 8,833,468,082

Dinding & Finishing

Pelat Lantai
Rp. 7,327,756,724

Flafond
Rp. 2,000,120,375

Kolom
Rp. 3,5615,6566,032

Railing
= Rp. 218,009,400

Pit Lift & Pondasi Raft

Rp. 1,710,712,169

Sanitary
Rp. 4,685,485,490

Pile Cap
B Rp. 999,622,089

Lain-lain
Tl Rp. 2,388,916.151

Separator Beam

Rp. 3.026,731,082

Tie Beam & Retaining Wall

Rp. 3,043,091,439

Struktur Lainnya

Rp. 1,451,058,710
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Diagram Pareto

No. ltem Pekerjaan Biaya Biaya Komulatif Item Pekerjaan Komulatif
Rupiah % Rupiah % Item %
1 |Penahan Tanah 15,236,411,636 | 17.72% 15,236,411,636 | 17.72% i 5%
2 |Persiapan 12,334,276,406 | 14.34% 27,570,688,042 | 32.06% 2 10%
3 |Dinding dan Finishing Dinding 8,833,468,082 | 10.27% 36,404,156,124 | 42.33% 3 15%
4 |Pelat Lantai 7,327,756,724 | 8.52% 43,731,912,848 | 50.85% 4 20%
5 |Sanitary 4,685,485,490 | 5.45% 48,417,398,338 | 56.29% 5 25%
6 |Plumbing 4,533,679,180 | 5.27% 52,951,077,518 | 61.57% 6 30%
7 |Tambah/Kurang 4,442,282,445 | 5.16% 57,393,359,963 | 66.73% 7 35%
8 |Balok 4,138,599,058 | 4.81% 61,531,959,021 | 71.54% 8 40%
9 |Shearwall 3,577,926,369 | 4.16% 65,109,885,390 | 75.70% 9 45%
10 [Kolom 3,515,656,032 | 4.09% 68,625,541,422 | 79.79% 10 50%
11 |Tie Beam & Retaining Wall 3,043,091,439 | 3.54% 71,668,632,861 | 83.33% 11 55%
12 |Separator Beam 3,026,731,082 | 3.52% 74,695,363,943 | 86.85% 12 60%
13 |Arsitektur Lain-Lain 2,388,916,151 | 2.78% 77,084,280,094 | 89.62% 13 65%
14 |Plafond 2,000,120,375 | 2.33% 79,084,400,469 | 91.95% 14 70%
15 |Pit Lift & Pondasi Raft 1,710,712,169 | 1.99% 80,795,112,638 | 93.94% 15 75%
16 |Pasangan Dinding 1,709,090,240 | 1.99% 82,504,202,878 | 95.93% 16 80%
17 |Struktur Lainnya 1,451,058,710 | 1.69% 83,955,261,588 | 97.61% 17 85%
18 [Pile Cap 999,622,089 | 1.16% 84,954,883,677 | 98.78% 18 90%
19 [Rangka Mahkota 833,937,984 | 0.97% 85,788,821,661 | 99.75% 19 95%
20 |Railing 218,909,400 | 0.25% 86,007,731,061 | 100% 20 100%
TOTAL 86,007,731,061 | 100%

PARETO DIAGRAM

120.00 | e —

100.00

80.00

AC=380-50,29 =29,71
AP =50,85 -20 = 30,85
Jadi, AP > AC 2 AC + 20% = 49,71%
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PEMBAHASAN

Pada tahap ini pemikiran ide-ide kreatif dituangkan sebanyak-banyaknya untuk

mencari alternatif-alternatif yang bisa menggantikan material aslinya.
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lde Brainstorming

: . . Rekomendas User
No.| Item Pekerjaan JenisMaterial Ok / Not Ok Alasan
1 BataRingan OK Dapat digunakan, perawatan mudah dan pemasangan
mudah
) Dinding Eks_terlor dan Porel Precadt oK Dapat digunakan, perawatan mudah dan pemasangan
I nterior mudah
3 Kds Boad Not OK Tidak permanent
4 Paidl Precat OK Dapat digunakan, perawatan mudah dan pemasangan
mudah
5 Pl Lanta Pelat Beton Ringan OK Dapat digunakan, perawatan mudah dan pemasangan
mudah
Dari sis estetikatidak bagus karena harus menggunakan
3 Eomicy DK \ gypsum untuk menutupi gel ombang bondek.
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Penentuan Kriteria Alternatif

Dinding Eksterior dan Partisi

No. R iteria Asli_ Alternatif 1 AIternf';ltif 2
Bata Biasa Pr ecast Bata Ringan
1) Berat Material 1.500 kg/m?3 780 kg/m3 500 kg/m3
2 Harga Rp. 57.200/m? Rp. 894.550/panel Rp. 48.813/m?
3 Perawatan Sukar Mudah Mudah
4 Pemasangan Mudah Mudah Mudah
5 Pelaksanaan Lambat Cepat Lambat
Pelat Lantai
No. Kriteria Adli _ Alternatif 1 AIterne_ltif 2
Cor In Stu Pr ecast Beton Ringan

1 Berat Material 2.400 kg/m? 780 kg/m3 650 kg/m?
2 Harga Rp. 1.117.970/m* | Rp. 1.520.735/panel Rp. 1.955.750/panel
3 Perawatan Mudah Mudah Mudah
4 Pemasangan Sukar Mudah Mudah
5 Pelaksanaan Lambat Cepat Cepat
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PEMBAHASAN

.

Penelitian ini menggunakan program bantu ETABS untuk menganalisis alternati
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alternatif yang telah ditentukan dengan tujuan mendapatkan pengurangan dari segi

penggunaan material dan biaya.
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Pemodelan Struktur

Nomor Tingkat / Story Nama Group Story
Story 1 -7 GS1
Story 8 — 14 GS2
Story 15-21 GS3
Story 22 — 28 GHA
Story 29 — 34 GS5
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Skenario Penelitian

Tujuan utama dalam penelitian ini Yo Material Yang di Gunakan

adalah mencari perbandingan harga 4 Dinding Eksterior | Dinding Partisi | Pelat Lantai
dan penggunaan material dari desain Desain Adli Bata hiasa Batabiasa | Beton bertulang
existing (desain asli) dengan desain Skenario 1 Precast Bataringan Precast
hasil ~ rekayasa nilal. Hasil yang Skenario 2 Bata ringan Bataringan Beton ringan

diharapkan adanya = pengurangan
penggunaan material dan reduksi biaya.
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Asumsi Pembebanan

Pada penelitian ini diberikan gambaran am, e
asumSI pembebanan yang akan dl deflne | .Ef?::f::‘f;;lledDiﬂpmgm; ‘]rwv:‘fs;a;:mmr !44747;77
ke dalam program bantu ETABS. \ el Y ) S B2
; . 4 ade e | - Wid Exposue Parameters ————— :‘| Topogephical Factor Kzt ’l%_ |
Kombinasi pembebanan yang digunakan e — |
Leewand Coeff, Cp 05 Soid / Gross AreaRatin
mengacu SNI Beton 03-2847-2002 Pasal e P
11.2. Ry |
Beban angin dan beban gempa juga di — — i
define kedalam program bantu ETABS. - N S ==
Eattom Stony BASE _Ei’"ﬁ!i_!
M < s—
Nama Kombinasi P}ér(;rggt')gnasan Jenis Kombinasi : : —
Kombinasi 1 1,4D + 1,4 SW Kombinasi
pembebanan tetap
Kombinasi 2 12D+12SW+16L (akibat beban mati dan
hidup)
Kombinasi 3 1,2D ++1i2R%+ o5L Kombine
Kombinas’a 1,2D +.1i2RSs|,:\'lx+ 05L pe(r'gﬂ%);h&ﬁnn;e;tlara
Kombinasis | MERTIERLTOR | Mnenikrapon
Kombinas'6 12D +_11,2R Ssgy +0,5L spektrum)
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Asumsi Pembebanan

Beban Angin Beban Gempa

CE 705 Wind Losding D 4 WikiRoEemead
- Exposiie and Presiie O Wi Coefficen =25 i by
& Expoaves bom Extents of Rigd Diahragms | wind Speed {mph) 4474
! D Katagon tanah sedang. maka C =033/ T
© Expmsure fiom Area bjects ! | A B m ||
Define Static Lo
) = | Inpotance Factor [
Loads — _— O — | Topooyephical Factor K2 1 ||
Gelfe/aight
| Lo Type Mu\nﬂ‘: | wind Diection Angk 0 ‘ Guast Factar 0.5 |
| oo [wino Bl \Widwrd Cosff, Cp 06 | Diecionaity Faco. 0%
| BEV.ED El&éu g Losward Codl. Cp 5 | Bold/ Groes Area Rt || _ W
DEAD _ Cae PSCETOSRC 69 |1 v =

€l Ralio [43CE 705Fig 69) (015 | ||

2 Ralio 45CE 705Fg 69) (015

pesponse spedim sunctionBhoiten | [

| Furction bame [ ———
| )| [GEHPA | om
o /5hom Exposuie Widhe. | || |
| e
Dafine Respane Spectrum Functions 0 b ;o;:e‘”m
~ExosaeHech———————————————— = .|
Psstonia foochs Choosa Functin Tapa tohddd || ' vasy |
Too Sty SORTH v | . || i { s
E [ s =

Bcttom Stoy BASE - ‘ i |
™ Inchude Povaed ke e rden |

Parape Heioht B\ ‘ || ; Tem Specian

Dl Grach | (HAE A T
i | _ared |




Pembebanan Pada Pelat Lantal

Beban mati pada pelat lantai disemua desain diasumsikan sama dan perbedaannya hanya terdapat
pada input berat jenis masing-masing material. Beban mati yang bekerja pada pada pelat lantai

meliputi :

1. Beban pasir setebal 1 cm =0,01 x 16 = 0,16 kN/m?

2. Beban spesi setebal 3cm = 0,03 x 22 = 0,66 KN/m?2

3. Beban keramik setebal 1 cm =0,01 x 22 = 0,22 kN/m?

4. Beban plafond dan penggantung = 0,2 KN/m? il

5. Beban instalasi ME = 0,25 kN/m?

Total ~ =1,49kN/m2 _

¥ @
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Berat Jenis Beton Pada Pelat Lantal

1. Desain Asli ( Beton Cor in situ = 2400 kg/m?)

Section Name PLAT

Wall/Slab Section

[V Thick Plate

hd aterial E:ETDI'-I%:EID -I
r Thicknes:

Membrane ID,ZE

Bending |D.25
~ Type

& Shell ¢ Membrane ¢ Plate

 Load Distribution

[~ Use Special Ore-Way Load Distibution

Set Modifiers..
oK I

Display Color .

Cancel I

Material Property Data
Display Coler
EETCNZ) Calor _J
ST - - _‘ Tops of Design————————————
Mhikopic Desion Corcrele = ‘
R S5 =
 [Design Fropaiy Data (501 313.99)
IZM.EU33 Specfied Cone Comp Skength. Fo | 3059714358
3 |Z4UD Berding Reint Yield Siress. fy 40788648,
|Z E25E+09 Shear Reint, Yield Shess, fs 244731386
oz I Lightweight Cancrele
rsion [3.900E-08 Shear Siendth Redue, Factor
I1 O34E+D3

=

2. Alternatif 1 ( Beton Precast = 780 kg/m?)

Wall/Slab Section

Section Name m

Material Property Data

Mateilal PRECAST vI

|
|
|

~ Thickre

Membrane 0.25
Bending 025

Type

& Ghel  © Membisne " Flate
¥ Thick Plate

|

- Load Distribution e

[™ Use Special OneWap Load Distibution

SetModfers.. | Dicplay Color [
Cancel

~ Display Color
Material Name PRECAST| Calar -
2 of Matenal ~ Type of Design
laotrapiz—  Orthatroic Design Concrete =

yais Property Data

<5 per unit Yolume

sight per unit Yolume

duluis of Elasticity

ss0n's Ratio

=ff of Themal Expansion

=ar Modulus

244.8033

26256409

4500806
034E+09

~ Diesign Property Data [AC] 318-35)

Speciied Canc Comp Strength, e 305914853

Bending Reint. Yield Stress, fy
Shear Reinf. ‘Vield Shess, fus

[ Lightweicht Concrete

40788648
244731886

Shear Strength Redue. Factor

AT T
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Berat Jenis Beton Pada Pelat Lantal

3. Alternatif 2 ( Beton Ringan = 650 kg/m?3)

5 Mé%‘erial Property Data:

[T UseSpecial One'way Load Distbution

Displsy Colsr 1l

0K Cancel l

zar Modulus

1.034E+09

+ Display Colar
SectionName  |FLAT ‘ Material Name [F—— Color _
of Material ~ Type of Design
Materizl LC g
‘ Isofiopie T Orthotropic Design Concrete | =
 Thicknes
I___._._._H ssis Property Data ~ Design Property Data [AC1 318-99)
tdembrane 0.25
I— ‘ 33 per unit Yolume 2448033 Specified Conc Comp Strength, e | 305514858
Bending 0.25
ight per unit Yolume 680, Bending Reinf. ‘Vield Stress, fy 40788648,
e 4 ) | || Hulusof Elasticly 2625E 409 Shear Reirf. Yield Stress, fys 244731386
= Shel £ Memb - Plate 3 I'————,,
7 T: “ Pl 1P l ssor's Ralio 0.2 = Lightweight Concrete
¥ | Thick Flate
& ‘ +ff of Thermal Expansion 9.900E-06 Shear Strength Reduc. Factor
Load Distribution—

WO

0
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Beban Mati Pada Balok

Pada penelitian ini terdapat 3 perhitungan pembebanan pada balok yang di define sebagai beban
garis pada balok ( beban dinding eksterior dan partisi ) yakni desain asli, desain skenario 1 dan
desain skenario 2. Perbedaan asumsi pembebanan pada balok di ketiga desain ini terletak pada
material yang digunakan.
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Beban Mati Pada Balok

Desain Asli
- Dinding Partisi ( Bata Biasa )
0,1 mx 3,25 m x 1.500 kg/m?3 = 487,5 kg/m

- Dinding Eksterior ( Bata Biasa )
0,1 mx 3,25 m x 1.500 kg/m3 = 487,5 kg/m

Frame Distributed Loads
Load Case Name DEAD = ‘ fdm x|
~Load Tpo and Dieckon———— - Mpions ———— -
s © Forest | Mowents o Epa o

# Replaca Exdling Loads

" Delets Existing Loads

Diieckan [Graviy - ‘

7 Trapezoell

i I 1 2 3 4 | Units
D [0 075 07 i Load Case Mame  |DEAD. - H kabm  x

i
[P (i o i .| rLoad Type and Di 2l
s . o : 7 . oo Ao Eristing Luads
e 7| Ui Losd — S & Repiace Existing Loads:
rection [Graviy =
| ;1 Lesd  [w73 ‘ e ||  Delete Esisfing Loads
4], , SEEEE IEEEe—aa. { i Tropezodal Loads —
— et —Ntas gt 1 z 3 4
Distance [0 o= jors 01
Ld 0 [ o [o
& Ralative Distance homEndl  ( Abscite Distance fram Encl

Uniferm Load

Load  [4875 Cancel
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Beban Mati Pada Balok

Desain Alternatif 1

- Dinding Eksterior ( Dinding Precast ) - Dinding Partisi ( Bata Ringan )

0,3 mx 3,25 m x 780 kg/m3 =760,5 kg/m 0,2 m x 3,25 m x 500 kg/ms3 = 325 kg/m

Frame Distributed Loads

L S Ui
Frame Distributed Loads Load Caza Name DE2D v kg v ‘
T - U Lasd T4p= are Dreien Uctans
5N ‘ Load CaseMame  [DEAD BRI ‘ A = Adkito Ebing Loock
.,
" G Fieples Esiicg Loods
Loed Typs and Ofeciion———— -Dptons— —_— Diecton [Giavy K
. )  Deleie ExstraLoass
€ b to Eisting Loty o \\\ /) I A S 2
& Faess O borents =
- TrapezoralL
. & Repleco Evistng Lons 1 2 3 1
Orection [Graviy = _ :
£ Delete Eesting Loads Digarce |0 Jozs Jor T}
o 0 o n.
Trapeenids Loads — - toad | f f !
- | & Relaive Oitance homEndl ' Absoiule Ditance fom End
Disterce |0 025 075 1 .
o ;
bt B I [e o ‘ e | (FE L G ] | eed
& R il Ahsiule D
Urioir Lozt
{ Load [0 OE | Cancel
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Beban Mati Pada Balok

Desain Alternatif 2
- Dinding Eksterior ( Bata Ringan )

- Dinding Partisi ( Bata Ringan )
0,3 mx 3,25 m x 500 kg/m3 = 487,5 kg/m

bR Yl

0,2 m x 3,25 m x 500 kg/ms3 = 325 kg/m

Load Case Ham

DEAD s

Kebm ] [ i
f‘ ~Load Type and Direction

e 3 Ii
b ‘ . " |1
el i T  Add to Existing Loads |
— i & Ja Lo
2 Oiecton  [Gravty L
11 3 |0 el Castioa Loads
4 L C el (2] B
™ - ;
0 My
\I

Frame Distributed Loads

3 ¢
7= [0

fa o o
cEndf A

|nzs

U
Load Caze Name DEAD (R v ‘

Lasd Tpe are Droctin
|

Ugbans
Unierm Load——

oy £ Ao Fstng Laas
il
leed 1578 | Canoal

 Feploce Exitig Laads
Diectin [ty vl SFa

" Deleie Exstng Loads
Trapesor Lo —_— -

2 3
Ditree [0 J0z5

4
o Jo1
Load J0 o [ fo.
& Relaive igtance fomEndl—  Absoie Distanze
n Lasd

mEnd |

L meaiEd
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Hasil Analisa ETABS

Hasil analisa dari program ETABS diketiga desain tersebut dihasilkan ukuran kolom dan total berat

struktur pada masing-masing desain.

1. Desain Asli

TAHAP ANALISA
DESAIN ASLI

Lantai Cor Biasa

Dinding Eksterior dan Partisi menggunakan HEBEL , Pelat

TAHAP ANALISA

DESAIN ASLI

Dinding Eksterior dan Partisi menggunakan HEBEL , Pelat

Lantai Cor Biasa

Nomor L antai Group Story Ukuran Kolom Nomor Lantai Group Story Ukuran Balok
Lantai 1-7 GSl1 Kolom Uk. 90x90 Lantai 1-7 GS1 Balok Uk. 600x1000
Lantai 8—14 GS2 Kolom Uk. 90x90 Lantai 8—14 GS2 Balok Uk. 600x1000
Lantai 15-21 GS3 Kolom Uk. 80x80 Lantai 15-21 GS3 Balok Uk. 600x1000
Lantai 22 — 28 GHA Kolom Uk. 70x70 Lantai 22 —28 GHA Balok Uk. 400x800
Lantai 29— 34 GS5 Kolom Uk. 60x60 Lantai 29 —34 GS5 Balok Uk. 400x800
Group SelfMass SelfWeight | TotalMassX | TotalMassY | TotalMassZ
AL 3780629.832 | 32162604.00 | 4803060133 | 4803060.133 |  0.0000
B 737089.5169 | 7226270.400 | 1046054.4130 | 10460544130 |  0.0000
G52 _706304.3899 | 6924454.400 | 10208070321 | 1020807.0321 |  0.0000
| GS3 | 6673674670 | 6547632.000 | 987469.6091 | 982469.6091 | 00000
G54 6344423916 | £219939.600 | 9400445333 | 0400445338 |  0.0000
G35 504859.8040 | 4949539.200 | 774518.7830 | 7745187830 |  0.0000 |
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Hasil Analisa ETABS

2. Desain Alternatif 1

TAHAP ANALISA
DESAIN ASLI
Dinding Eksterior dan Partisi menggunakan Bata Biasa , Pelat
Lantai Cor Biasa

TAHAP ANALISA
DESAIN ASLI
Dinding Eksterior dan Partisi menggunakan Bata Biasa , Pelat
Lantai Cor Biasa

Nomor Lantai Group Story Ukuran Balok Nomor Lantai Group Story Ukuran Kolom
Lantai 1-7 GS1 Balok Uk. 600x1000 Lantai 1-7 GS1 Kolom Uk. 90x90
Lantai 8—14 GS2 Balok Uk. 600x1000 Lantai 8 — 14 GS2 Kolom Uk. 90x90
Lantai 15-21 GS3 Balok Uk. 600x1000 Lantai 15— 21 GS3 Kolom Uk. 80x80
Lantai 22 — 28 G4 Balok Uk. 400x800 Lantai 22 — 28 G4 Kolom Uk. 70x70
Lantai 29 — 34 GS5 Balok Uk. 400x800 Lantai 29 — 34 GS5 Kolom Uk. 60x60
Group SelfMass SelfWeight | TotalMassX | TotalMassY | TotalMassZ
UUALL o | 3135456.2114 [ 20121030.000 | 4036301.304 | 4036301304 | | 0.0000
_GS1 | 6921911229 | 4599570.800 | B75510.4446 | 8755104446 |  0.0000
- GS2 BBTS67.4670 | 4361506.800 | 8538026668 | 85380926863 00000
GS3 | 6344423916 | 4033814.400 | 820467.5914 | 820467.5914 0.0000
| G54 | 6060296638 | 3755262.000 | 792054.8636 | 7920548636 | . 0.0000
G55 | 504859.3040° | 3075717.600 | 6543099753 | 664309.9753 | 0.0000




anN ITS
t{ ;} Institut
/f e

Seputuh Nopember

Hasil Analisa ETABS

2. Desain Alternatif 2

TAHAP ANALISA TAHAP ANALISA
DESAIN SKENARIO 2 DESAIN SKENARIO 2
Dinding Eksterior HEBEL , Partisi menggunakan HEBEL , Dinding Eksterior HEBEL , Partis menggunakan HEBEL ,
Pelat Lantai Beton Ringan Pelat Lantai Beton Ringan
Nomor L antai Group Story Ukuran Kolom Nomor Lantai Group Story Ukuran Kolom
Lantai 1 -7 GS1 Kolom Uk. 80x80 Lantai 1-7 GS1 Balok Uk. 600x1000
Lantai 8 —14 GS2 Kolom Uk. 80x80 Lantal 8—14 GS2 Balok UK. 600x1000
Lantai 15-21 GS3 Kolom Uk. 70x70 Lantai 15-21 GS3 Balok Uk. 600x1000
Lantai 22 — 28 G4 Kolom Uk. 60x60 Lantai 22 — 28 GHA Balok Uk. 400x800
Lantai 29 —34 GS5 Kolom Uk. 50x50 Lantai 29 — 34 GS5 Bal ok Uk. 400x800
Group SelfMass Selfleight | TotalMassX | TotalMassY | TotalMass?
7 ALL | [ 31149757225 | 19068156.000 | 3897753220 | 3897753220 | | 0.0000 |
651 | 6821911229 | 4424541.000 | 853351.1960 | 853351.1860 |  0.0000
G52 | B6786T.4670 | 4186077.000 | 828027.5401 | 82890275401 0.0000
| GS3 | 6344423916 | 3858384.600 | 795602.4647 | 795602.4647 0.0000
|| eG4 | 606D29.6633 | 3579832200 | 767180.7369 | 7671297369 | 00000
1685 " | |4B4379.3151" | 2724562800 | 622516.5206 | 622516.5206 | " 0.0000
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Hasil Analisa ETABS

Rekapitulasi hasil ETABS pada masing-masing desain

BOBOT PERSENTASE
RESGIN STRUKTUR (kgf) PENGURANGAN
Adli 32,162,604 | @ -
Skenario 1 20.121.030 37,51%
Skenario 2 19.068.156 40,77%
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Kebutuhan Tiang Pancang

Dalam penelitian ini perhitungan kebutuhan tiang pancang juga dihitung yang diharapkan adanya
pengurangan penggunaan tiang pancangnya. Berikut rekapitulasi hasil perhitungan kebutuhan

tiang pancang :

JUMLAH PERSENTASE
DESAIN TIANG PENGURANGAN
PANCANG
Desain Adli 100 buah
Desain Skenario 1 62 buah 38%
Desain Skenario 2 58 buah 42%




Analisa Perbandingan Biaya

Beberapa dasar untuk analisa perbandingan biaya adalah :
1. Inflasi diabaikan

2. Harga beton sesuai dengan HSPK Surabaya 2013

3. Harga material sesuai dengan HSPK Surabaya 2013
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Analisa Perbandingan Biaya

Analisa Biaya Skenario 1

Analisa Biaya Desain Asli

No. Description Qty Unit Unit Price Total Price No. Description Qty Unit Unit Price Total Price
Dinding Interior Dinding Interior
BataBiasa 15.779,4 M2 Rp. 57.200 Rp. 902.581.680 Bata Ringan M2 Rp. 48.813 Rp. 902.581.680
Dinding Eksterior Dinding Eksterior
BataBiasa 14.099,8 M2 Rp. 57.200 Rp. 806.508.560 Panel Precast Pcs Rp. 894.550 Rp. 729.952.800
Pelat Lantai Pelat Lantai
Beton Bertulang 6.554,52 M3 | Rp.1.117.970 | Rp.7.327.756.724 Panel Precast 1088 Pcs | Rp. 1.520.735 | Rp. 1.654.559.680
4 | Tiang Pancang 100 Pcs | Rp. 9.640.800 Rp. 960.408.000 4 | Tiang Pancang 62 Pcs | Rp. 9.640.800 Rp. 597.729.600
5 | VolumeBeton 6.846,565 | M*® | Rp.1.117.970 | Rp.7.654.254.273 5 | Volume Beton 6.846,565 | M® | Rp.1.117.970 | Rp.7.654.254.273
GRAND TOTAL Rp. 17.651.509.247 GRAND TOTAL Rp. 11.539.078.033

Analisa Biaya Skenario 2

No. Description Qty Unit Unit Price Total Price

1 Dinding Interior

Bata Ringan 15.779,4 M2 Rp. 48.813 Rp. 902.581.680
2 Dinding Eksterior

Bata Ringan 14.099,8 M2 Rp. 48.813 Rp. 546.720.000
3 | Pelat Lanta

Beton Ringan 1088 Pcs | Rp.1.955.750 | Rp.2.127.856.000
4 | Tiang Pancang 58 Pcs | Rp. 9.640.800 Rp. 559.166.400
5 | Volume Beton 6.846,565 | M® | Rp.1.117.970 | Rp.7.654.254.273

GRAND TOTAL Rp. 11.790.578.353
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PEMBAHASAN

Setelah tahap informasi, kreatif dan analisa dilakukan, tahap selanjutnya adalah

membuat rekomendasi atas hasil rekayasa nilai.
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Summary Analisis Rekayasa Desain

n ; Persentase
No. Desain Total Biaya Pengurangan Biaya
1 Desain Adli Rp. 17.651.509.247 - %
2 Alternatif 1 Rp. 11.539.078.033 34,63%
3 | Alternatif 2 Rp. 11.790.578.353 33,20%

No. | Elemen Bangunan | Desain Adli Skenario 1 Skenario 2
1 | Dinding
e Dinding Eksterior | BataBiasa | Panel Precast | BataRingan
e Dinding Interior BataBiasa Bata Ringan Bata Ringan
2 | Pelat Lantai Corinsitu Pelat precast Pd.a bgon
ringan
3 | Dimensi Kolom
e Group Story 1 90 x 90 80 x 80 80 x 80
e Group Story 2 90 x 90 80 x 80 80 x 80
e Group Story 3 80 x 80 70 x 70 70x 70
° Group &Ory4 70x 70 60 x 60 60 x 60
o Group Story 5 60 x 60 60 x 60 50 x 50
4 | Dimensi Balok
e Group Story 1 600 x 1000 600 x 1000 600 x 1000
e Group Story 2 600 x 1000 600 x 1000 600 x 1000
e Group Story 3 600 x 1000 600 x 1000 600 x 1000
¢ Group Story 4 400 x 800 400 x 800 400 x 800
o Group Story 5 400 x 800 400 x 800 400 x 800
5 | Berat Struktur (Kg) | 32,162,604 20,121,030 19,068,156
6 | Tiang Pancang 100 TP 62 TP 58 TP

Jadi, alternatif yang
disarankan/direkomendasikan untuk
penghematan biaya dengan memaodifikasi
item pekerjaan dinding dan pelat lantai
adalah alternatif 1. Dengan besar
prosentase cost saving sebesar 34,63%.




1. Alternatif yang dapat digunakan adalah alternatif 1.

2. Pada pekerjaan dinding eksterior disarankan menggunakan panel precast.

3. Pekerjaan dinding interior / partisi menggunakan bata ringan atau hebel.

4. Pelat lantai pada desain asli menggunakan beton cor in situ dapat di ganti dengan pelat
lantai precast. Penghematan biaya pada pekerjaan ini mencapai Rp. 5.673.197.044.
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5. Terdapat pengurangan penggunaan tiang pancang sampai 38%.

6. Penghematan biaya menggunakan desain alternatif 1 mencapai Rp. 6.112.431.214 dari
desain asli atau sebesar 34,63%.
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