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ABSTRAK 
 

Judul  :  

Perancangan Ruko : Co-Working Space; Café; dan Rumah Tinggal 

Dharmahusada 

Perancangan Kantor Java Karlos Karangploso 

Mahasiswa : Chandra Miraz Angkoso Putro 

NRP  : 08111870010002 

Pembimbing :  

Ir. I Gusti Ngurah Antaryama, Ph.D 

Ir. Rullan Nirwansjah, M.T. 

 

Pada proyek perancangan arsitektur 1 lahan berada di Kawasan 

Dharmahusada yang sedang berkembang di Kota Surabaya. Sehingga pada lahan 

yang tepat berada di Jalan Dharmahusada sudah alih fungsi peruntukkan menjadi 

kawasan perdagangan jasa dan komersial yang awalnya merupakan kawasan 

perumahan. Lokasi lahan juga berada di sekitaran tempat makan dan juga kampus. 

Untuk itu perlu area komersial yang dapat mewadahi aktivitas makan, minum, dan 

berkerja, serta rumah tinggal berupa ruko dengan konsep rustic modern tropis. 

Sedangkan pada proyek perancangan arsitektur 2 lahan berada di 

Karangploso, Malang. Proyek merupakan perancangan area gudang industri yang 

membutuhkan fasilitas kantor utama guna menunjang kegiatan pada area gudang 

yang sudah ada. Kantor yang di desain untuk mewadahi kegiatan parkir, berkerja, 

kontrol kualitas, dan area pertemuan. Konsep yang digunakan adalah konsep 

bangunan dengan massa terpisah, zonasi jelas, dan berintegrasi dengan alam. 

 

 

Kata kunci: Co-Working Space; Café; Rumah Tinggal; Kantor, Industri 
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ABSTRACT 
 

Title    :  

Co-Working Space; Café; and Housing Design at Dharmahusada 

Java Karlos Office Design at Karangploso 

Name of Student : Chandra Miraz Angkoso Putro 

Student ID   : 08111870010002 

Supervisor   :  

Ir. I Gusti Ngurah Antaryama, Ph.D 

Ir. Rullan Nirwansjah, M.T. 

 

On architecture design project’s 1 site location is in developing area, 

Dharmahusada area, Surabaya. The allocation of the site has change to 

commercial area from housing area. The site location is near by restaurants and 

campus. That area need commercial area that can accommodate eating activity, 

working activity, and dwelling activity. So it is necessary to have a shop with a 

rustic modern tropical concept. 

Whereas the architecture design project’s 2  site location is in 

Karangploso, Malang. The project is about to design of an industrial warehouse 

area that requires main office facilities to support activities in an existing 

warehouse area. Office designed to accommodate parking, work, quality control 

and meeting area activities. The concept used in the buildings are separate masses, 

clear zoning, and integrating with nature. 

 

Keywords: Shop House; Co-Working Space; Café; Housing; Office, Industry 
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BAB 1 

1.1. Pendahuluan Proyek Perancangan Ruko : Co-Working Space; Café; dan 

Rumah Tinggal Dharmahusada 

1.1.1. Latar belakang 

Lahan berada di Kawasan Dharmahusada yang sedang berkembang di 

Kota Surabaya. Kawasan Dharmahusada saat ini memang ramau terdapat berbagai 

tempat makan dengan kelas yang beragam, mulai dari kaki lima, depot, kafe, 

resto, dll. Selain itu juga terdapat tempat komersial lainnya seperti, klinik swasta, 

toko, bank, hotel, swalayan, dll. Awal mulanya kawasan dharmahusada sendiri 

diperutukkan untuk permukiman. Tetapi seiring berjalannya waktu, dengan 

adanya beberapa kampus, rumah sakit, jalur utama seperti MERR dan Jalan 

kertajaya, dharmahusada mulai dibuka area komersoall.  Sehingga pada lahan 

yang tepat berada di Jalan Dharmahusada sudah alih fungsi peruntukkan menjadi 

kawasan perdagangan jasa dan komersial yang awalnya merupakan kawasan 

perumahan. Hal tersebut dapat dilihat pada peta petukkan yang diterbitkan oleh 

Dinas Cipta Karya dan Tata Ruang pada Gambar 1. 

 

 

Gambar 1. Peta Peruntukkan Jalan Dharmahusada 

Untuk itu, perlu adanya proposal desain bangunan dengan peruntukkan 

perdagangan jasa dan komersial.  
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1.1.2. Definisi Proyek  

Lahan yang berada di jalur utama Dharmahusada ini terletak sangat 

strategis dengan kondisi bangunan terdekat di sekitar ada berupa klinik swasta, 

kafe, depot makan, bank, hotel, dan swalayan.  

Dengan adanya lebih dari lima perguruan tinggi yang terletak di Surabaya 

Timur,  menjadi salah satu pemicu munculnya keberaadan area komersial berupa 

tempat makan. Tempat makan tersebut difungsikan untuk warga surbaya, 

pelancong, dan juga mahasiswa. Tetapi mahasiswa sendiri cenderung  

menggunakan tempat tersebut selain untuk makan dan beristirahat, yaitu 

mengerjakan tugas di tempat tersebut. sehingga dapat disimpulkan perlu adanya 

tempat makan atau berkumpul yang juga bisa difungsikan sebagai area bekerja. 

Dengan kondisi, peruntukkan sebelumnya sebagai permukiman dan eksisting 

bangunan merupakan lahan kosong bekas rumah. Akan sangat logis jika akan 

membuat rumah tinggal juga. Untuk itu proposal desain yang diajukan berupa 

ruko yang dapat dimanfaatkan sebagai area makan, berkumpul, bekerja, dan 

tempat tinggal. 

Seperti yang sudah disebutkan sebelumya, lahan yang memliki luas 641.70 

m2 memiliki ukuran dimensi kurang lebih 42 x 16 m. Karena yang diajukan 

berupa ruko, menurut Peraturan Walikota no.52 Tahun 2017,  lahan memanjang 

tersebut memliki ketentuan intensitas bangunan seperti Gambar 3 yang tertera di 

bawah. 

 

Gambar 2 Luas lahan dan Intensitas Bangunan 
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Nama Proyek   : Ruko : Co-Working Space; Café; dan Rumah Tinggal 

Dharmahusada 

Jenis Bangunan   : Rumah Toko 3 lantai  

Proyek  : Jalan Dharmahusada no. 73, Surabaya  

Tabel 1. Intensitas Bangunan 

LUAS LAHAN (M2) 

641.7 

KDB Maksimum KDB Rancangan 

Besaran (%) Keterangan Luasan (meter) Keterangan 

60 Berlaku sistem tunggal 320-360 Tidak digunakan maks. u/ fungsi parkir 

KLB Maksimum KLB Rancangan 

Besaran (Poin) Keterangan Besaran (Poin) Keterangan 

5 

3 (untuk toko/ retail =2, sisanya rumah 

tinggal) 
3 

3 (untuk kantor = 1,untuk toko 

makanan = 1,untuk hunian =1) 

3 (untuk rukan / kantor) 

TB Maksimum (meter) TB Rancangan (meter) 

25 15-20 

KDH Minimum (%) KDH Rancangan (%) 

10 
Besaran (%) Luasan (meter) 

10 64.17 

KTB Maksimal (%) KTB Maksimal (%) 

65 - 

Maks. Jml. Lantai Basement (Lantai) Maks. Jml. Lantai Basement (Lantai) 

3 - 

 

1.1.3. Kondisi Eksisting 

Lokasi lahan tepat berada di Jalan Dharmahusada no.73, yang merupakan 

lahan kosong bekas rumah yang sudah dihancurkan. Lahan kosong yang akan 

didesain memiliki ukuran luas 641.70 m2 dengan bentuk memanjang menghadap 

utara. Hal tersebut dapat dilihat pada Gambar 3. 
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Gambar 3. Lokasi Tapak 

Batas-batas sekitar lokasi antara lain:  

Utara  : Perumahan  

Selatan  : Jalan Lebar 10.5 meter  

Timur  : Bimbingan Belajar 

Barat  : Rumah Dijual  

 

Gambar 4. Sekitar Tapak 

Seperti yang sudah disebutkan di atas, terdapat tempat tempat komersial 

berupa klinik swasta, kafe, depot makan, bank, hotel, dan swalayan. Seperti 

gambar 4. 
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Gambar 5. Sekitar Tapak 

 

Gambar 6. Sekitar Tapak 

 Gambar 5 dan Gambar 6 merupakan bangunan yang ada di sekitar lokasi 

tapak. Lokasi tersebut berada di jalur utama dengan lebar jalan 10.5 meter dengan 

tiga lajur jalan yang dilewati mobil, motor, dan kendaraan umum dengan 

kecepatan kendaraan cenderung cepat. 

 

Gambar 7. Potongan Tapak 

 Utilitas yang tersedia merupakan tiang listrik di depan lahan yang 

berpotensi mengganggu pandangan (a) dan jalan masuk, terdapat tiang 

telekomunikasi di depan lahan (b), terdapat selokan selebar 140 cm. Selain itu 
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vegetasi yang terdapat pada lahan berupa Terdapat tiga pohon pelindung di depan 

lahan yang berpotensi mengganggu pandangan (A) dan jalan masuk. Hal tersebut 

dapat dilihat pada gambar 8. 

 

Gambar 8. Utilitas Tapak 

1.1.4. Permasalahan 

Adapun permasalahan pada rancangan ini adalah sebagai berikut:   

1. Bagaimana menciptakan kesatuan antara tiga kegiatan yang berbeda 

antara tempat area bekerja, area makan, dan tempat tinggal? 

2. Bagaimana menciptakan desain dengan konsep Rustic Modern Tropis? 

1.2. Pendahuluan Proyek Perancangan Kantor Java Karlos Karangploso 

1.2.1. Latar belakang 

Berdasarkan kesepakatan antara IAI dan Departemen Arsitektur ITS 

mengenai kurikulum Program Pendidikan Profesi Arsitektur (PPAr) ITS Periode 

2018/2019, untuk mata kuliah Perancangan Arsitektur 2, mahasiswa/i diwajibkan 

untuk melakukan kerja praktek nyata pada biro konsultan arsitek yang telah 

terdaftar sebagai Arsitek Madya IAI. Selama kerjaa praktek nyata, mahasiswa/i 

akan mengerjakan proyek nyata yang dimulai dari tahap pra-desain hingga tahap 

pembuatan Detailed Engineering Design (DED).   
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Kantor merupakan sebuah fasilitas umum yang sekaligus privat guna 

menjalankan fungsi pekerjaan suatu perusahaan. Dalam proyek kali ini sebuah 

perusahaan yang bergerak di bidang agrobisnis di daerah Karangploso, Malang. 

Dalam sebuah komplek industry tersebut sudah terdapat bangunan gudang yang 

sedang dibangun. Untuk itu perlu adanya bangunan penunjang berupa kantor bagi 

karyawan administrasi dan juga direksi. 

1.2.2. Definisi Proyek 

Proyek ini merupakan proyek yang diberikan oleh biro konsultan tempat 

penulis melakukan kerja praktek nyata. Berikut profil dari biro konsultan tersebut:  

 

Gambar 9. Kantor Paulus Setyabudi Architects 

Perusahaan : PT. Cipta Reka Graha (Paulus Setyabudi Architects)  

Pembimbing : Paulus Setyabudi, M. Sc. 

Mentor  : Raydi Cornellius Ardhita, S.T. 

  B. Adi Nugroho, S.T. 

Periode Kerja : 28 Januari – 28 Mei 2019  

Proyek yang dikerjakan merupakan gedung kantor PT Java Karlos yang 

terletak di Karangploso, Malang. Bagian bangunan yang akan di desain 
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merupakan bangunan utama kantor direksi PT Java Karlos, yang difungsikan 

tempat sebagai tempat kerja karyawan, laboratorium, direksi, dan area pertemuan. 

Nama  Proyek  : Gedung Kantor Java Karlos  

Jenis Bangunan : Kantor 

Lokasi Proyek  : Karangploso, Kab. Malang, Jawa Timur 

1.2.3. Kondisi Eksisting 

Lahan proyek Kantor Java Karlos berada di antara lahan kosong yang 

digunakan untuk sawah saat ini. Batas-batas sekitar lokasi antara lain:  

Utara  : Kantor BMKG 

Selatan  : Lahan kosong  

Timur  : Lahan kosong   

Barat  : Lahan kosong  

  

Gambar 10. Lokasi Tapak 

Lahan kantor ini terletak di area yang kosong tetapi terdapat bangunan 

gudang yang sedang dibangun. Kedepannya, komplek industri tersebut akan 

dilengkapi bangunan penunjang seperti kantor, parkir motor, serta guest house. 

Ukuran lahan yang dialokasikan sebagai bangunan kantor memiliki ukuran kurang 

lebih 50 m x 15 m. Lahan memanjang tersebut memiliki orietasi ke barat-timur.  

BATAS LAHAN 

 

EKSISTING 

T 

PROPOSAL 

T 
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Gambar 11. Kondisi Tapak 

 

Gambar 12. Kondisi Tapak 

 

 

Gambar 13. Akses Masuk Tapak dan Sekitar Tapak 
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1.2.4. Permasalahan 

Adapun permasalahan pada rancangan ini adalah sebagai berikut:   

1. Bagaimana menciptakan kantor yang dapat mewadahi fungsi pertrmuan, 

ruang kantor, ruang direksi? 

2. Bagaimana menciptakan desain dengan konsep industrial dan 

berintegrasi dengan alam? 
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BAB 2 
2.1. Program dan Konsep Desain Proyek Perancangan Ruko : Co-Working 

Space; Café; dan Rumah Tinggal Dharmahusada 

2.1.1. Program Ruang 

Tabel 2. Kebutuhan Ruang Servis 

 

Tabel 3. Kebutuhan Ruang Lantai 1 
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Tabel 4. Kebutuhan Ruang Lantai 2 
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Tabel 5. Kebutuhan Ruang Lantai 3 

 

2.1.2. Konsep Rancangan 

Konsep rancangan pada proyek ruko : co-working space; café; dan rumah 

tinggal yakni:  

a. Memberi batas terhadap perbedaan fungsi 

• Memberikan pemisahan fungsi secara vertikal 

• Memberikan batas horizontal yang jelas 

b. Nuansa rustic modern 

• Penggunaan warna putih dan warna kayu pada beberapa 

material 
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• Adanya bukaan-bukaan pada setiap ruangan supaya 

mendapatkan udara alami pada setiap ruangan dan terdapat void 

di beberapa tempat. 

Rumah tinggal yang disatukan dengan tempat usaha berupa sarana bekerja 

dan tempat makan. Bangunan yang terdiri dari tiga lantai ini dibedakan sesuai 

fungsi yang dinaungi, dengan lebih menonjolkan lantai dua sebagai fokus 

bangunan. Hal tersebut dicapai dengan membuat lantai satu lebih tertutup dan 

menyediakan tangga di luar bangunan. Karena restoran dan kafe ini diharapkan 

menjadi atraktor utama guna menarik pengunjung.  

 

Gambar 14. Zonasi Vertikal 

Konsep formal yang dipilih merupakan arsitektur modern kontemporer, 

karena melihat perkembangan wilayah dharmahusada yang terus berkembang 

harus memperlihatkan bangunan yang sesuai dengan waktunya. Dalam kurun 

waktu 2015-2018 banyak bangunan mengambil bentuk formal seperti barn shed 

dengan pengaplikasian material yang didominasi dengan beton, kaca, dan metal.  

privat 

publik 
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Warna yang dihadirkan, merupakan warna-warna netral. Secara 

keseluruhan, warna yang digunakan merupakan abu-abu (beton), putih (bata 

ekspose finish cat putih), dan hitam (elemen metal), serta coklat (kayu). 

2.1.3. Analisis Pemilihan Material 

Dalam membangun sebuah bangunan, diperlukan pengetahuan mengenai 

material bangunan yang akan digunakan. Hal ini dilakukan agar material yang 

dipilih merupakan material yang sesuai dengan kondisi bangunan. Berikut analisa 

pemilihan material bangunan pada proyek Ruko. 

2.1.3.1. Material Lantai 

Tabel 6. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Area bekerja 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Rustic 

- Polished 

Concrete 

- Floor 

Hardener 

 

 

 
Floor Hardener, 

kesan hampir 

mirip dengan 

polished concrete 

dan relatif lebih 

murah 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Area Makan 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 

 

Tabel 7. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Area bekerja 

(Grup) 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Rustic 

Beda Material 

- Parquet 

- Vinyl floor 

 

 

 
Vinyl floor, relatif 

lebih murah dan 

aplikasi mudah 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Sedikit - Tegel Kunci 

 

 

 

 
Tegel Kunci 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 
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Gambar 15. Material Lantai Area Kerja 

 

Gambar 16. Material Lantai Area Makan 

 

Gambar 17. Material Lantai Area Kerja 

Tabel 8. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Kamar Tidur 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Hangat 

Beda Material 

- Parquet 

- Vinyl floor 

 

 

 
Vinyl floor, relatif 

lebih murah dan 

aplikasi mudah 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Area Rumah 

Tinggal 

Jumlah Orang Sedikit - Keramik 

- Homogenous 

Tile 

 

 

 

 
Homogenous Tile 

60x60, mudah 

dan banyak 

dipasaran 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 
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Tabel 9. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Kamar Mandi 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Beda Material 

- Keramik 

- Homogenous 

Tile 

 

 

 
Homogenous Tile 

60x60, mudah 

dan banyak 

dipasaran 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Toilet 

Jumlah Orang Sedikit - Keramik 

- Homogenous 

Tile 

- Hexagonal 

tile 

 

 

 

 
Hexagonal tile, 

lebih estetis 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 

 

 

Gambar 18. Material Lantai Toilet 

Tabel 10. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Area Outdoor 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Rustic 

Beda Material 

- Parquet 

 

 

 

 
Parquet bengkirai, 

lebih tahan lama 

untuk area 

outdoor,  

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah - Floor 

Hardener 

 

 
Floor Hardener, 

kesan hampir 

mirip dengan 

polished concrete 

dan relatif lebih 

Jumlah Orang Banyak 
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murah 

Ukuran  - Batu Candi 

 

 

 
Batu candi, cocok 

untuk di outdoor 

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 

 

 

Gambar 19. Material Lantai Outdoor 

2.1.3.2. Material Dinding 

Tabel 11. Material Dinding 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Seluruh 

Kesan pertama Nyaman 

Rustic 

- Cat dinding 

putih 

 

Cat dinding putih 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Kasar 

 

 

Gambar 20. Material Dinding 
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Gambar 21. Material Dinding 

2.1.3.3. Material Kusen dan Pintu 

Tabel 12. Material Kusen dan Pintu 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Seluruh 

Kesan pertama Nyaman 

Rustic 

- Kusen kayu 

- Kusen 

aluminium 

 
Kusen alumunium 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Kasar 

 

 

Gambar 22. Material Kusen 
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2.1.4. Hasil Akhir 

 

Gambar 23. Perspektif Bangunan 

2.2. Program dan Konsep Desain Proyek Perancangan Kantor Java Karlos 

Karangploso 

Gedung kantor yang bergerak di bidang agrobisnis ini merupakan kantor 

direksi beserta seluruh jajarannya guna menunjang kegiatan gudang eksisting. 

Seperti yang sudah dijelaskan sebelumnya, lahan yang dialokasikan berukuran 

kurang lebih 15 x 50 m.  

2.2.1. Program Ruang 

Tabel 13. Program Ruang  

 Nama Ruang Lantai Sifat 

1 Parking Area Basement S 

2 Canteen Basement S 

3 Musholla + Wudhu Basement S 

4 Genset Room Basement S 

5 Pump Room Basement S 

6 Janitor Room Basement S 

7 Storage Room Basement S 

8 Toilet Basement S 

 S = service; PB = public; SP = semi-public; PR = private 

Tabel 14, Program Ruang 

 Nama Ruang Lantai Sifat 

1 Drop Off  1st floor PB 

2 Entrance 1st floor PB 

3 Reception 1st floor PB 

4 Lobby 1st floor PB 

5 Toilet 1st floor PB 

6 Meeting Room 1st floor SP 

7 QC Lab 1st floor PR 
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8 Archive Room 1st floor PR 

9 Server Room 1st floor PR 

10 Pantry 1st floor S 

12 Seating Area 1st floor PB 

S = service; PB = public; SP = semi-public; PR = private 

Tabel 15. Program Ruang 

 Nama Ruang Lantai Sifat 

1 Staff Room for 20 pax.  2nd floor SP 

2 4 Manager Room 2nd floor PR 

3 Toilet 2nd floor S 

4 Archive room 2nd floor S 

5 Seating Area 2nd floor SP 

6 Director Room 2nd floor PR 

7 Roof Top for MEEP Roof Top S 

S = service; PB = public; SP = semi-public; PR = private 

Tabel 16. Data Luasan Bangunan 

 Luasan 

Basement 

• Ruangan 

• Area Parkir 

 

197 

254 

1st Floor 

• Ruangan 

• Teras 

• Hardscape 

 

505 

134 

125 

2nd Floor 

• Ruangan 

• Teras 

• Hardscape 

 

356 

93 

55 

Basement 

• Dak MEEP 

 

101 

Ruangan  

Area Parkir 

Teras 

Hardscape 

Roof 

1058 

254 

227 

180 

101 

 

2.2.2. Konsep Rancangan 

Konsep rancangan pada proyek Perancangan Kantor Java Karlos 

Karangploso, yakni:  

a. Memberi batas terhadap perbedaan klasifikasi privat-publik 
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Gambar 24. Diagram Konsep Pemisahan Fungsi dan Sirkulasi 

b. Nuansa Industrial dan Terintegrasi dengan alam 

• Penggunaan Batu Bata dan warna netral putih abu abu 

• Adanya void, transparansi 

 

 

Gambar 25. Diagram Konsep Utama 

 

Gambar 26. Diagram Transformasi 
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Kantor yang merupakan pengembangan komplek. Lahan yang 

dialokasikan merupakan lahan dengan bentuk memanjang. Sehingga memudahkan 

utnuk melakukan zonasi secara linier. Secara garis besar aspek formal yang 

dilakukan hanya sekedar menggali dan mengurug tanah, memasukkan fungsi, 

membagi zonasi dengan memberikan solid-void pada bangunan lalu 

diintegrasikan dengan alam berupa taman. 

Secara sekilas terdapat tiga massa bangunan yang terpisah dengan warna 

tertentu, dan pisahkan juga dihubungkan dengan jalur sirkulasi dengan material 

yang berbeda. Bangunan kantor sendiri terdiri dari dua lantai yang secara 

langsung membedakan zona privat dan juga publik. 

Warna yang dihadirkan, merupakan warna-warna dengan kesan industrial. 

Secara keseluruhan, warna yang digunakan merupakan abu-abu (beton/cat 

tekstur), putih (cat tekstur) dan hitam (elemen metal), serta merah dari batu bata.. 

2.2.3. Analisis Pemilihan Material 

Dalam membangun sebuah bangunan, diperlukan pengetahuan mengenai 

material bangunan yang akan digunakan. Hal ini dilakukan agar material yang 

dipilih merupakan material yang sesuai dengan kondisi bangunan. Berikut analisa 

pemilihan material bangunan pada proyek kantor. 

2.2.3.1. Material Lantai 

Tabel 17. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Area servis 1 

Kesan pertama - - Polished 

Concrete 

- Floor 

Hardener 

- epoxy 

 

 

 
epoxy, kesan 

hampir mirip 

dengan polished 

concrete dan 

relatif lebih 

murah 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Area servis 2 

Ukuran  - Keramik 

- Homogenous 

Tile 

- Hexagonal 

tile 

 

 
Homogenous Tile 

60x60, mudah 

dan banyak 

dipasaran 

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 
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Tabel 18. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Area Utama 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Mewah 

- Polished 

Concrete 

- Floor 

Hardener 

 

 

 
Polished 

Concrete, kesan 

mewah dan tahan 

lama 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 

 

Tabel 19. Material Lantai 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Area Outdoor 

Kesan pertama Nyaman 

Estetika 

Rustic 

Beda Material 

- Parquet 

 

 

 

 
Parquet bengkirai, 

lebih tahan lama 

untuk area 

outdoor,  

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah - Floor 

Hardener 

 

 
Floor Hardener, 

kesan hampir 

mirip dengan 

polished concrete 

dan relatif lebih 

murah 

Jumlah Orang Banyak 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Glossy 

 

2.2.3.2. Material Dinding 

Tabel 20. Material Dinding 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Massa Utama 

Kesan pertama Nyaman 

Industrial 

- Cat Tekstur 

Abu-abu 

- Kamprot 

 - Cat Tekstur 

Abu-abu 

 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Ukuran  

Ketersediaan Lokal 

Tampilan Kasar 
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Tabel 21. Material Dinding 

Nama Ruang Kriteria Uraian Pilihan Keputusan 

Sirkulasi 1 

Kesan pertama Nyaman 

Rustic 

- Cat Tekstur 

Putih 

 

 

Cat Tekstur 

Putih 

 

Ketahanan Tahan Lama 

Pemeliharaan Mudah 

Jumlah Orang Banyak 

Sirkulasi 2 

Ukuran  - Batu Bata 

tempel 

- Batu bata 

expose 

 

Batu 

Batatempel 

 
Ketersediaan Lokal 

Tampilan Kasar 

 

2.2.4. Hasil Akhir 

 

Gambar 27. Gambar Perspektif 
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Gambar 28. Gambar Perspektif 

 

Gambar 29. Gambar Perspektif 
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Gambar 30. Gambar Perspektif 

 

Gambar 31. Gambar Perspektif 
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Gambar 32. Gambar Perspektif 

 

Gambar 33. Gambar Perspektif 
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Gambar 34. Gambar Perspektif 

 

Gambar 35. Gambar Perspektif 
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Gambar 36. Gambar Perspektif 
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BAB 3 
3.1. Gambar Kerja Proyek Perancangan Ruko : Co-Working Space; Café; 

dan Rumah Tinggal Dharmahusada 

[DED] 
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3.2. Gambar Kerja Proyek Perancangan Kantor Java Karlos Karangploso 

[DED} 
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BAB 4 
4.1. RAB dan RKS Proyek Perancangan Ruko : Co-Working Space; Café; 

dan Rumah Tinggal Dharmahusada 

4.1.1. RAB 
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4.1.2. RKS 
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4.2. RAB dan RKS Proyek Perancangan Kantor Java Karlos Karangploso 

4.2.1. RAB 
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4.2.2. RKS 
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