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• Kawasan Kepulauan Seribu berpotensi besar untuk
dijadikan pengembangan wisata bahari mengingat
letaknya yang dekat dengan ibu kota negara, yaitu DKI
Jakarta

1

• Beberapa pulau di kawasan Kepulauan Seribu telah
dikembangkan menjadi tempat wisata2

• Jumlah kunjungan wisata setiap tahun terus meningkat3

• Seiring dengan terus meningkatnya jumlah wisatawan
setiap tahun, maka perlu adanya fasilitas sarana yang
memadai salah satunya yaitu penginapan

4

Latar Belakang



Rumusan Masalah

• Bagaimana membuat desain floating resort sebagai
penunjang pariwisata di kawasan Kepulauan Seribu?

• Bagaimana kapasitas floating resort?

• Bagaimana desain rencana garis dan rencana
umum?

• Bagaimana nilai investasi floating resort?



Batasan Masalah

• Desain floating resort ini hanya sebatas rencana
garis dan rencana umum

• Floating resort hanya beroperasi di perairan
Kepulauan Seribu

• Perhitungan dalam perencanaan floating resort
meliputi kapasitas penginap, ukuran utama,
displacement, titik berat, dan stabilitas

• Tidak dilakukan perhitungan konstruksi



Tujuan

• Menentukan kapasitas floating resort

• Memperoleh ukuran utama

• Memperoleh gambar rencana garis dan rencana
umum

• Memperoleh kelayakan investasi floating resort



M
ETO

D
O

LO
G

I P
EN

ELITIA
N



Tinjauan Daerah Operasional

1
•Teluk Jakarta, Laut Jawa

2
•Terdiri atas 110 pulau

3
•Luas Daratan : 8,76 Km2

•Luas Lautan : 6.997,50 Km2

4
•Kedalaman antara 0-40 

meter



Hotel dan Pariwisata

Tahun Homestay Rumah Hotel Resort Total Cottage

2010 92 47 5 97 252

2011 182 56 8 190 408

2012 278 56 8 286 522

2013 278 56 8 286 522

2014 278 56 8 286 522

Tahun Capacity Hotel Cap Cott Total/hari Total/th

2010 1746 1008 2754 1005210

2011 3420 1632 5052 1843980

2012 5148 2088 7236 2641140

2013 5148 2088 7236 2641140

2014 5148 2088 7236 2641140



Hotel dan Pariwisata



Owner Requirements

Lokasi Tambat Floating Resort



Owner Requirements

Payload
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Payload

Owner Requirements

potensi wisatawan pada tahun 2017 = 5.190.617 Orang/tahun

70% dari total pengunjung = 3.633.432 orang

kapasitas penginapan pada tahun 2017 : 4.189.032 orang 

85% dari kapasitas penginapan = 3.560.677 orang

Wisatawan yang tidak tertampung = 72.755 orang/tahun atau
199 orang/hari

Kapasitas Floating Resort = 200 orang



Ukuran Utama
Panjang (L) :91,94 m

Lebar (B) : 26,15 m

Sarat (T) : 5,78 m

Tinggi (D) : 10,3 m

Block Coeficient (Cb) : 0,756

Midship Coeficient (Cm) : 0,954

Waterplan Coeficient (Cw) : 0,883

Prismatic Coeficient (Cp) : 0,793

Displacement (Δ) : 3417 ton



Rencana Garis



Rencana Umum



Pembagian
Ruang Utama



• Pos Penjaga1 
• Laundry Office2
• Klinik3
• Laundry4

A Deck



• Restaurant5
• Reception6
• Office7
• Gallery8

B Deck



• Restaurant9

• Toilet Umum10

• Musholla11

C Deck



• Meeting Room11

• Shop & Entertaint
Area12

D Deck



E Deck
• Open Lounge13

• Library14

• Gymnasium15



Top Deck

• Star Gazing Area16



Perencanaan Tangki-tangki

1 •Fresh Water Tank

2 •Fuel Oil Tank

3 •Lubricating Oil Tank

4 •Sewage Tank



Fresh Water Tank

Kebutuhan = Pemakaian x Jumlah pemakai
= 62,171 liter/hari
= 1.865.118 liter/bulan

Perencanaan Tangki
Kebutuhan = 1.865,12 m3

Desain Tangki = 1.872,49 m3



Kebutuhan Daya Listrik:

 Penerangan dan Jumlah Terminal

Alat Navigasi dan Komunikasi

 Pompa-pompa

Mesin Bantu

Fuel Oil Tank

Daya Penerangan dan Jumlah Terminal
Faktor-faktor yang memengaruhi perhitungan penerangan :
1. Dimensi ruangan (panjang, lebar, tinggi)
2. Jarak benda kerja dengan armatur
3. Luas ruangan
4. Index ruangan
5. Jenis armatur yang dipakai
6. Faktor refleksi
7. Efisiensi Penerangan Ruangan
8. Intensitas ruangan/iluminasi cahaya (lux)
9. Faktor pengotoran atau maintenance
10. Fluks cahaya lampu untuk tiap armatur
11. Jumlah armatur
12. Watt per armatur dan penentuan stop kontak

272,878 KW

Alat Navigasi dan Komunikasi

1. Peralatan navigasi dan komunikasi didesain berdasarkan
peraturan SOLAS chapter IV dan chapter V

2. Peralatan yang dibutuhkan didaftar, setelah itu bisa diketahui
total dayanya

0,9305 KW

Daya Pompa-pompa

1. Besarnya daya pompa-pompa diasumsikan sebesar 60% dari
daya penerangan dan jumlah terminal, yaitu 163,727 KW

Mesin Bantu
 Seawater desalination : 2 x 8,5 KW
 Sewage treatment plant : 2 x 3 KW
 Total daya mesin bantu : 23 KW



Fuel Oil Tank

• Total kebutuhan daya listrik : 459,60 KW

• Jumlah genset yang digunakan : 2 buah

• Daya yang dihasilkan 2 genset : 490 KW

• Konsumsi bahan bakar : 134 L/h

• Kebutuhan Tangki : 48,24 m3

• Desain Tangki : 54,732 m3



Lubricating Oil Tank dan Sewage Tank

• Lubricating Oil Tank didesain menyesuaikan
rencana umum, yaitu 5,95 m3

• Kapasitas sewage tank dihitung sebesar 80% 
dari kebutuhan air tawar, yaitu 48,97 m3



PERHITUNGAN BERAT

• Berat Pelat Baja Kapal

• Berat Permesinan

• Berat PeralatanLWT

•Berat Penumpang & Bawaannya

•Berat Crew & Bawaannya

• Fresh Water

• Fuel Oil

• Lubricating Oil

• Sewage

DWT

• LWT + DWT

Berat



Light Weight Tonnes (LWT)

1122.45

14.1

289.08

Berat LWT (ton)

Berat Pelat Baja

Berat Permesinan

Berat Peralatan

1425,56 ton



Dead Weght Tonnes (DWT)

No Item Value Unit

1 Berat Penumpang dan

Bawaannya

15.2 ton

2 Berat Crew dan Bawaannya 7.2 ton

3 Berat Fresh Water Tank 1872.49 ton

4 Berat Fuel Oil Tank 44.88 ton

5 Berat Lubricating Oil Tank 5.36 ton

6 Berat Sewage Tank 35.31 ton

Total DWT 1980.44 ton



Perhitungan Freeboard

Minium Freeboard
0,34 m

Actual Freeboard
4,5 m

MEMENUHI



Perhitungan Stabilitas
No Criteria Value Unit

Actual
Status

0% 25% 50% 75% 100%

1 Area 0-30 0.055 m.rad 3.249 3.256 3.241 3.072 2.886 pass

2 Area 0-40 0.09 m.rad 3.977 4.269 4.446 4.401 4.282 pass

3 Area 30-40 0.03 m.rad 0.727 1.013 1.206 1.329 1.396 pass

4 Max. GZ at 30 or greater 0.2 m 5.284 6.754 7.736 8.309 8.569 pass

5 Angle of Max. GZ 10 deg 13.6 20 21.8 23.6 26.4 pass

6 Initial GMo 0.15 m 47.027 35.777 29.09 24.538 21.435 pass



ANALISIS 
EKONOMIS

1
• Biaya Pembangunan

2
• Biaya Operasional

3
• Nilai Investasi



Biaya Pembangunan
No Item Total Biaya

1 Baja/Structural Costs $ 605.004,95

2 Mesin Bantu dan Pompa $ 91.250,00

3 Pelapisan/Coating Costs $ 70.900,00

4 Perpipaan dan Perlengkapan Listrik $ 47.300,00

5 Perlengkapan Pemadam Kebakaran
dan Alat SAR

$ 33.241,71

6 Radio dan Komunikasi $ 3.531,00

7 Peralatan/Akomodasi $ 431.771,00

8 Jasa Galangan (10% dari Structural 
Costs)

$ 60.500,49

9 Inflasi (4%) $ 51.319,95

TOTAL $ 1.394.819

Rp 18.969.539.711,08



Biaya Operasional
No Biaya Nilai (Asumsi) Total

1 Harga Kapal 18.969.539.711Rp         

2 Umur Ekonomis 25,00IDR                           25 tahun

3 Depresiasi 758.781.588Rp               

4 Pinjaman dari bank 40% harga 7.587.815.884,43Rp      

5 Bunga bank 13,50% 1.024.355.144Rp            

6 Masa pinjaman 10 10 tahun

7 Payments 1 1 kali/tahun

8 Grace Period 0 0 tahun

10 Angsuran Pokok 758.781.588Rp               

11 Bunga Angsuran 667.628.989Rp               

12 Angsuran Bank 1.426.410.578Rp            

12 Tingkat 1 (54 Orang) 3.500.000Rp                     189.000.000Rp               

13 Tingkat 2 (16 Orang) 5.000.000Rp                     80.000.000Rp                  

14 Tingkat 3 (7 Orang) 7.000.000Rp                     49.000.000Rp                  

15 Tingkat 4 (3 Orang) 10.000.000Rp                  30.000.000Rp                  

16 Harga per liter 7.840Rp                             7.840Rp                            

17 Pengeluaran per hari 134 liter 1.050.560Rp                    

18 Biaya perawatan 10% per 5 tahun 1.896.953.971Rp            

19 Asuransi 2% 379.390.794Rp               

No Biaya Nilai Masa

1 Angsuran 2.185.192.166Rp            per tahun

2 Gaji Crew 4.176.000.000Rp            per tahun

3 Bahan Bakar 383.454.400Rp                per tahun

4 Lain-lain 758.781.588,44Rp          

7.503.428.155Rp            per tahunTotal

Rekapitulasi

Lain-lain

Gaji Crew

Bahan Bakar

Angsuran



Nilai Investasi

Investment Criteria Ket Value Status Min

NPV juta-Rp (34.217,54)    rejected 0

IRR % 8% rejected 13,50%

BEP Tahun 12 - -

KRITERIA KELAYAKAN

Investment Criteria Ket Value Status Min

NPV juta-Rp 117.075,18   accepted 0

IRR % 16% accepted 13,50%

BEP Tahun 8 - -

KRITERIA KELAYAKAN

Investment Criteria Ket Value Status Min

NPV juta-Rp 268.367,84   accepted 0

IRR % 24% accepted 13,50%

BEP Tahun 6 - -

KRITERIA KELAYAKAN



Nilai Investasi

• NPV = Rp 117.075.177.711

• BEP = Tahun ke-8



Kesimpulan

1. Setelah dilakukan tinjauan daerah operasional dan analisis teknis, Floating resort ini
mampu menampung 200 pengunjung/tamu dengan jumlah crew sebanyak 80 orang.

2. Ukuran utama floating resort, yaitu:

– Panjang (L) : 91,94 m

– Lebar (B) : 26,15 m

– Sarat (T) : 5,78 m

– Tinggi (D) : 10,3 m

– Block Coeficient (Cb) : 0,756

– Displacement (Δ) : 3417 ton

3. Didapatkan Desain rencana garis dan rencana umum

4. Berdasarkan hasil analisis ekonomis, floating resort ini mempunya kelayakan investasi. 
Berikut ini merupakan detail dari hasil analisis ekonomi:

– Biaya pembangunan : Rp 18.969.539.711,08

– Biaya operasional : Rp 7.503.428.155

– Net Present Value (NVP) : Rp 117.075.177.711

– Internal Rate of Return (IRR) : 16%

– Break Event Point (BEP) : Tahun ke-8



Saran

1. Perlu dilakukan analisis sistem konstruksi
dan perhitungan kekuatan dari floating 
resort.

2. Perlu dilakukan analisis sistem tambat untuk
mendapatkan konfigurasi rantai dan jangkar
demi kenyamanan floating resort saat
beroperasi.

3. Perlu dilakukan desain instalasi permesinan, 
kelistrikan, dan perpipaan.



TERIMA KASIH


